Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 25.09.2025 r.

Data sporzadze-
nia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nefrytowa spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Deweloper z siedzibg we Wroctawiu
KRS: 0001168352
ul. Zwycieska 20A lok. 303
Adres 53-033 Wroctaw
Numer NIP i REGON NIP: 8993022814 REGON: 541500689
Numer telefonu 535905 416
Adres poczty elektronicznej nefrytowa@nefrytowa.pl
Numer faksu BRAK

Adres  strony internetowej
dewelopera

www.nefrytowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki ewidencyj-
nej i numer obrebu ewidencyj-
nego"

ul. Nefrytowa, Wroctaw
nr dziatki: 1/10, obreb Oltaszyn, AR 12,

INumer ksiegi wieczystej

WRI1K/0049036/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
mieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

'W przypadku braku ksiggi wie-
czystej informacja o po-
wierzchni dziafki i stanie praw-
nym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji 1 wply-
wajacych na warunki

zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji uzytkowania terendw sasiednich (np. uciaz-
liwo$ci) wynikajace z istniejacego stanu z funkcji terenu, stref ochronnych,

W sasiedztwie nieruchomosci na dziatce o nr ewidencyjnym 2, ark 12, znajduje si¢
szklarnia - produkcja roslin

Akty planowania przestrzen-
nego i inne akty prawne na te-
renie objetym przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy | BRAK

Miejscowy plan za- | Uchwata nr XXXI1/689/16 Rady Miejskiej Wrocta-
gospodarowania wia z dnia 4 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
przestrzennego




miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulic: Turkusowej 1 Nefrytowej we
Wroctawiu

Miejscowy plan od-

budowy BRAK
Inne BRAK
Ustalenia obowigzujgcego miej- 2MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
scowego planu zagospodarowa- | Przeznaczenie ustugi I, skwery, place zabaw, obiekty do parkowa-
nia przestrzennego dla terenu terenu nia, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury tech-
objetego przedsigwzigciem de- nicznej
welopergkim lub zadaniem in- Maksymalna
westycyjnym A ,
intensywnos¢ 1,2
zabudowy
Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-| pp A 1€ INFORMACJI W MPZP
tensywnos$¢ zabu-
dowy
Maksymalna po-
wierzchnia zabu- 30%
dowy
Maksymalna wyso- | 12 m
kosé¢ zabudowy
Minimalny  udziat
[procentowy po- 40%

wierzchni biologicz-
nie czynnej

Minimalna liczba

2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu

miejsc do mieszkalnym jednorodzinnym
parkowania
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
Warunki  ochrony czynny;
srodowiska i zdro- 2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodo-

wia ludzi, przyrody
i krajobrazu

wiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wymagania

dotyczace  zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu po-
lozonego na obsza-
rach szczegodlnego

Nie okreslono w MPZP ze wzglgdu na brak takich te-
rendw, obszardéw, obiektdw i krajobrazow prioryteto-
wych (§1 ust. 2 pkt 3 MPZP).

zagrozenia powo-
dzig
Warunki  ochrony Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotcze-

dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

snej - ze wzgledu na brak dobr kultury wspotcze-
snej.

Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskie;
zabytkow archeologicznych na catym obszarze objg-

tym planem.




Wymagania doty-
czace ochrony in-
nych terenéow lub
obiektow podlegaja-
cych ochronie na
podstawie  przepi-
sow odrebnych

BRAK INFORMACII W MPZP

Warunki i szczego6-
towe zasady obstugi
w zakresie komuni-
kacji

1) droge wewngtrzna dopuszcza si¢ o szerokosci
pasa drogowego co najmniej 8 m;

2) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od
ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem
objetym planem;

3) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace kategorii przeznacze-
nia terenu zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
ze wskaznikiem - 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzin-
nym;

4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, na-
lezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza.

Warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie infra-
struktury technicz-
nej

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazo-
ciagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci te-
lekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz
inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacz-
nie jako podziemne;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z
sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopusz-
cza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopo-
wych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowla-
nej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do od-
biornika.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1IMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi I, skwery, place zabaw, obiekty do parkowa-
nia, obiekty infrastruktury technicznej

3MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi I, handel detaliczny matopowierzchniowy A,
biura, ustugi drobne, skwery, place zabaw, obiekty
do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej
4MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi I, handel detaliczny matopowierzchniowy A,

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




biura, ustugi drobne, skwery, place zabaw, obiekty
do parkowania, obiekty infrastruktury techniczne;j
2MN/23 - teren zabudowy mieszkaniowe;j

1MN/6 — teren zabudowy mieszkaniowej

16RO — teren ogrodnictwa

14EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych

Maksymalna inten-
sywno$¢ zabudowy

IMN — 1,2
3MN - 1,2

4MN - 1,2

2MN/23 - BRAK INFORMACJT W MPZP
1MN/6 — BRAK INFORMACJT W MPZP
16RO — BRAK INFORMACJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACIJT W MPZP

Maksymalna i mini-
malna nadziemna in-
tensywnos¢ zabu-
dowy

IMN - BRAK INFORMACIJI W MPZP
3MN - BRAK INFORMACIJI W MPZP
4MN - BRAK INFORMACIJI W MPZP
2MN/23 - BRAK INFORMACIJI W MPZP
1MN/6 —- BRAK INFORMACII W MPZP
16RO — BRAK INFORMACIJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACIJI W MPZP

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

1IMN - 30%

3MN - 25%

4MN —25%

2MN/23 - BRAK INFORMACIJI W MPZP
1MN/6 —- BRAK INFORMACII W MPZP
16RO — BRAK INFORMACIJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACIJI W MPZP

Maksymalna wyso-
ko$¢ zabudowy

IMN-12m

3MN - 14m

4MN — 14 m

2MN/23 - BRAK INFORMACII W MPZP
1MN/6 - BRAK INFORMACII W MPZP
16RO — BRAK INFORMACIJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACIJI W MPZP

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

1IMN - 40%

3MN - 35%

4MN - 25%

2MN/23 - BRAK INFORMACII W MPZP
1MN/6 - BRAK INFORMACII W MPZP
16RO — BRAK INFORMACIJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACIJI W MPZP

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1MN -2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym

3MN -2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym

4MN -2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym

2MN/23 - obowigzek urzadzenia co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wliczajac w to garaz, dla kazdego budynku mieszkal-
nego




Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzen-
nego

1MN/6 - obowigzek urzadzenia co najmniej 2 miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, wlicza-
jac w to garaz, dla kazdego budynku mieszkalnego
16RO — BRAK INFORMACIJI W MPZP
14EE — BRAK INFORMACII W MPZP

Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania | zagospodarowania terenu

terenu
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
NIE DOTYCZY

gabaryty

forma architekto- NIE DOTYCZY

niczna

usytuowanie linii za- | NIE DOTYCZY

budowy

intensywno$¢ wyko- | NIE DOTYCZY

rzystania terenu

warunki ochrony $ro- | NIE DOTYCZY

dowiska i zdrowia lu-

dzi, przyrody i krajo-

brazu

Wymagania doty- | NIE DOTYCZY

czace zabudowy i za-

gospodarowania  te-

renu polozonego na

obszarach  szczegol-

nego zagrozenia w

grdzig

warunki ochrony dzie- | NIE DOTYCZY

dzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace | NIE DOTYCZY

ochrony innych tere-

néw lub obiektow

podlegajacych ochro-

nie na podstawie prze-

piséw odrebnych

warunki i szczegd- | NIE DOTYCZY

lowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

warunki 1 szczego- | NIE DOTYCZY

lowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury

technicznej




3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

Minimalny udziat pro- | NIE DOTYCZY
centowy powierzchni
biologicznie czynnej
Nadziemna intensyw- | NIE DOTYCZY
nos¢ zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach
przev&fldz.lanych inwestycji w zagospodarowania BRAK
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsigwzigciem -
deweloperskim lub zada- decyzjach o wa-
niem inwestycyjnym?, za- runkach zabu- BRAK
warte w: dowy
1) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z

dnia 23.11.2022 r., znak sprawy WSR-
08S.6220.162.2021.AN, przedsigwziecie pod na-
zwa "Zespol zabudowy obejmujacy budynki
ustugowo - mieszkalne, wille miejskie oraz za-
budowe jednorodzinng szeregowa i blizniaczg
wraz z garazami wbudowanymi, miejscami po-
stojowymi, zagospodarowaniem terenu oraz in-
frastrukturg techniczng przy ul. Kutrzeby we
Wroctawiu, na dziatkach 1, 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4,
3/5,3/6, 4, 6, AM-13, obrgb Ottaszyn”,

2) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
decyzjach o$rodowi- dnia 1.02.2019 r, znak sprawy: WSR-
skowych uwarunko- 08S.6220.12.2019.BD, przedsigwziecie pod na-
waniach zw3a: Przelozenie gazociagu wysokiego ci$nienia

relacji Brzeg Opolski DN350 PN 4,0 MPa w
zwiazku z realizacja inwestycji polegajacej na
budowie zespotu domkéw jednorodzinnych,

3) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 23.11.2020 r., =znak sprawy WSR-
08.6220.136.2020.AN, przedsigwziecie pod na-
zwa: Budynki mieszkalne, wielorodzinne nr 2, 3,
4 wraz z infrastruktura techniczng i uktadem ko-
munikacyjnym przy ul. Gatczynskiego we Wro-
clawiu na czg$ci dziatki nr 13/8, AM-20 oraz na
dziatkach 9/7, 8/10, AM-18, obreb Wojszyce.

uchwatach o obsza-

rach ograniczonego BRAK
uzytkowania

miejscowych planach BRAK
odbudowy

mapach  zagrozenia
powodziowego i ma- BRAK

pach ryzyka powo-
dziowego

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwesty- | BRAK
cji drogowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kole- | BRAK
jowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwesty-
cji w zakresie lotni- | BRAK
ska uzytku publicz-
nego

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwesty-
cji w zakresie bu- | BRAK
dowli przeciwpowo-
dziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy | BRAK
obiektu energetyki ja-
drowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w za- | BRAK
kresie sieci przesyto-
wej

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji regionalnej
sieci szerokopasmo-
wej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Central- | BRAK
nego Portu Komuni-
kacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwesty-
cji zakresie infrastruk-
tury dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicz-
nej naftowym inwe- | BRAK
stycji w sektorze naf-
towym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicz-
nej naftowym inwe-
stycji w sektorze naf-
towym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest " .
ostateczne tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest takc* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wy-
dat

IDecyzja Prezydenta Wroctawia nr 848/2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r.,
nr sprawy WAZ-B2.6740.12.2025, WAZ-B2.6740.12.2025.MJ4. Trwa po-
stepowanie w sprawie przeniesienia decyzji na Dewelopera.

Data uprawomocnienia si¢ de-
cyzji o pozwoleniu na uzytko-
wanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia

rozpoczecie: 05 maja 2025 roku

i zakonczenia robdt budowla- zakonczenie:
nych
Opis przedsiewzigcia dewe- Liczba budynkow 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie

loperskiego lub zadania in-
westycyjnego

blizniaczej

Rozmieszczenie bu-
dynkéw na nieru-
chomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy bu-
dynkami)

Budynki zlokalizowane wzgledem granic dziatki
zgodnie z obowigzujacymi normami
zabudowa blizniacza

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

murowane).

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836, to jest:

— w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwoch miejsc po prze-
cinku (tj. z doktadnos$cia do 0,01 m2),

— dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie li-
czac listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

— nie begdzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna,
ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany

Zamierzony sposob i procen-
towy udziat zrodet finanso-

Rodzaj posiadanych
srodkow finanso-
wych — kredyt,
srodki wlasne, inne

srodki wtasne — 100 %




wania przedsigwzigcia dewe-
loperskiego lub zadania in-
westycyjnego

W nastepujacych in-
stytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢
w przypadku kre-
dytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszka-
niowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢  stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na De-
weloperski Fundusz
Gwarancyjny?”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia $rodkoéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spoldzielczym w Olesnicy. Stro-
nami umowy rachunku powierniczego jest bank i posiadacz rachunku (de-
weloper). Bank Spoéldzielczy w Olesnicy jest odpowiedzialny za ochrong
srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym,
wplacanych na ten rachunek przez nabywcoéw nowych mieszkan — na pod-
stawie zawartych z nimi umow deweloperskich. Uruchomienie §rodkéw z
rachunku powierniczego nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsig-
wzigcia deweloperskiego, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzien-
niku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posia-
dajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Deweloper ma prawo dyspo-
nowac srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie w celu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow na-
bywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy
ul. Wroctawska 36

56-400 Olesnica

KRS: 0000155482

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

* Niepotrzebne skreslic.

. Termin
0
L1 e Gpsei! % zakonczenia etapu
—Dziatka  budowlana,
projekt budowlany, .
Etap [ przygotowanie  placu | 237

budowy, ogrodzenie

4) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach da-
nego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wy-
dany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Etap II

— Prace ziemne, ptyta
fundamentowa, insta-
lacje podposadzkowe,
izolacja pozioma
(XPS)

15%

Etap III

— Sciany parter, strop
parter, Sciany | pietro,
strop nad pietrem

15%

Etap IV

— Pokrycie dachu, sto-
larka okienna (bez pa-
rapetow i zaluzji),
schody wewnetrzne

12%

Etap V

— Studnie chtonne, przy-
facza wod-kan, elewa-
Cja zewnetrzna, rolety
i zaluzje fasadowe,
brama garazowa

10%

Etap VI

— Tynki wewnetrzne,
wylewki podtogowe,
Sciany dziatowe, insta-
lacje wewnetrzne sa-
nitarne wod-kan i c-o,
pompa ciepta. instala-
cje elektryczne (bez
odgromiaczy, roz-
dzielni, osprzetu),
wentylacja (bez reku-
peratora), drzwi ze-
wnetrzne

13%

Etap VII

- Odgromiacze, roz-
dzielnia, wykonczenie
elewacji, zagospoda-
rowanie terenu, sieci,
ogrodzenie, podjazdy i
dojscia, rekuperacja,
pozostale prace wy-
konczeniowe, zakon-
czenie inwestycji

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryza- | BRAK
cji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DE-

WELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna od-
stapi¢ od umowy deweloper-
skiej lub jednej z uméw, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy De-
weloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe de-
weloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowe¢ deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie okre§lonym w § 8 umowy dewelo-
perskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecz-
nego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskie;j,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformowal Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekazal mu o$wiadczenia banku,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy De-
weloperskiej,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwigkszenia stawek podatku VAT
w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy, -
zwickszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego o ponad 1,9% lub tez
zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego od planowanej o po-
nad 1,9%.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7),
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank
zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W przy-
padku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przy-
padku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 9), Nabywca ma prawo do odstgpienia




od umowy po upltywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawia-
domienia, o ktérym mowa w § 6. ust. 5., natomiast w przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1. pkt 14) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wynikach
obmiaru powykonawczego.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza De-
weloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wiasnosci Lo-
kalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego ter-
minu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres zwloki.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. O$wiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, je-
zeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale 111 ksiegi wieczystej prowadzo-
nej dla Nieruchomosci swojego roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczo-
nymi. Deweloper zobowiazuje si¢ zwrdoci¢ Nabywcy wniesione przez niego
wplaty, powigkszone o ewentualng kar¢ umowng okreslong w § 9 umowy
deweloperskiej oraz z uwzglgdnieniem rozliczenia kwoty, o ktorej mowa
w § 6. ust. 1a. pkt 1) umowy deweloperskiej, w terminie do trzydziestu
dni od dnia dorgczenia Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia o od-
stapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia oraz wskaza-
niem numeru rachunku, na ktéry maja by¢ zwrocone wptlaty, przy czym wy-
ptata srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku po-
wierniczym nastapi zgodnie z umow3a otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Strony ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem oswiadczenia o
odstgpieniu nastgpito wydanie Lokalu Mieszkalnego, Nabywca zobowia-
zany jest do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w ter-
minie do siedmiu dni od dnia odstgpienia. W przypadku braku zwrotnego
wydania Lokalu Mieszkalnego do posiadania przed Dewelopera, termin
zwrotu opisanych wyzej kwot pienigznych ulega przesunieciu do czasu wy-
dania Deweloperowi Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieru-
chomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wia-
sno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawar-

ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informa-
cji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego,
albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospo-
darczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki ce-
lowej;

projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie od-
rebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nie-
ruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigze-
nie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowia-
zanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Olesnicy, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymu-
sowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fun-
duszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgroma-
dzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Ban-
kowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z od-
dzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.




